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Betriebsende in der Siedlung | Die ausserordentliche GV Wurde sofort von den Kindern geentert
i H 1 — Marcel Rotzetter organisierte

Triemli 1 Sagt Jal ein altes «Limmatschiff» fiir den Spiel-

Die Siedlung ist stillgelegt — Der Ersatzneubau Huebacher kann platz bei der Siedlung Triemli 2

Der Abbruch riickt ndher! wie geplant realisiert werden

Foto: Christine Schneider
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Liebe Genossenschafterinnen,
Liebe Genossenschafter

Mit einem sehr deutlichen «Ja» genehmigte die ausserordent-
liche Generalversammlung am 26. August das Ersatzneubau-
vorhaben Huebacher in Riimlang. Damit kann ein weiterer
wichtiger Bestandteil der 2006 vorgestellten langfristigen
Bauplanung realisiert werden.

Bereits weiter fortgeschritten ist das zweite Ersatzneubaupro-
jekt. Die alte Siedlung Triemli 1 ist mittlerweile stillgelegt und G I I Mo. 2. Juni 2014
der Abbruch steht unmittelbar bevor. Wir berichten auf Seite 2 eneralversamm ung S et
Schon im Juni 2014 wird die Generalversammlung (iber einen
weiteren Ersatzneubau befinden. Geplant ist ein Teilersatz der
Siedlung Hard (Hard Ost). Lesen Sie dazu den Beitrag von
Geschéftsfiihrer Jirg Aebli auf Seite 8.

Vorstand und Verwaltung der Baugenossenschaft Rotach
wiinschen lhnen besinnliche und sorglose Festtage und einen
guten Rutsch ins neue Jahr.




Betriebsende und Neustart in der Siedlung Triemli 1

Nach jahrelangen Vorarbeiten, unter anderem musste ein
grosser Teil der ehemaligen Bewohnerinnen und Bewoh-
ner umgesiedelt werden, sind am Montag, 4. November
plangemadss die letzten Mieterinnen und Mieter aus ihren
Wohnungen ausgezogen. Erfreulicherweise mussten kei-
ne Ausweisungen veranlasst werden.

Vorgangig feierten unsere Genossenschafterinnen und
Genossenschafter noch eine «Abbruchparty» und Daniela
Saxer organisierte in einer Wohnung am Hégelerweg 11
die schéne und informative Ausstellung «Axgusi mir sind
neu da - eine Zeitreise zu Familie M. ins Jahr 1933». Dazu
gab es einen Apéro mit Brot, Kdse und Holundersirup.

Eindruck von der Ausstellung «Axgtisi mir sind neu da»

Trotz diverser Sicherheitsvorkehrungen konnte nicht ver-
hindert werden, dass mehrere hundert Personen in der
Nacht vom 2. Auf den 3. November auf dem Geldnde
eine illegale Party feierten. Diese artete dermassen aus,
dass Anwohner massiv in der Nachtruhe gestort und das
Haus Schweighofstrasse 421 verwdistet wurde.

Blick von der Birmensdorferstrasse her

Der Bauzaun und dahinter die stillgelegte Siedlung

Mittlerweile sind alle Medien (Strom, Gas, Heizung)
abgestellt und der Bauzaun rund ums Geldnde erstellt.
Die Bewachung des Geldndes wurde intensiviert (Unre-
gelmassige Kontrollen mit Hund durch die Funkwache).
Die Ruckbauarbeiten im Hausinnern haben mit dem
Aushdngen der Fenster begonnen. Damit sollen auch
mogliche Besetzer abgeschreckt und abgehalten werden.
Zurzeit lauft die Schadstoffsanierung bevor dann Anfang
Januar mit dem eigentlichen Abbruch der alten Siedlung
begonnen werden kann. Mit den Aushubarbeiten fiir die
Baugrube beginnt dann im Friihling 2014 die Realisierung
des Ersatzneubaues.

Der Riickbau hat bereits begonnen

Text: Karl Egli
Fotos: Roland Kaufmann



Neue Gesichter im Malerbetrieb

Sie streichen Wéande, Decken, Heizkdrper und Holzwerk,
schleifen Parkettboden, verlegen Laminat- und Novi-
lonbdden, reparieren Glasschdden und unterstiitzen die
Hauswarte bei der Schneerdumung im Winter.

Die Mitarbeiter des Malerbetriebs der BG Rotach sind
wahre Multitalente und unter der Leitung von Roland
Kaufmann immer dann zur Stelle, wenn Not am Mann ist.
Zum seit Jahren bestehenden Team ist ab August der neue
Auszubildende Kai Jowett gestossen und seit dem 1. No-
vember wird das Team zusétzlich durch Peter Schneeberger
erganzt. In den anschliessenden Kurzportraits erfahren Sie
mehr Uber die neuen Mitarbeiter.

Peter Schneeberger

Maler

Peter Schneeberger hat am 1. November 2013 die Arbeit
bei der BG Rotach aufgenommen. Er tritt die Nachfolge
von Antonio Martin an, der Ende Januar 2014 in Pension
geht. Peter Schneeberger hat schon mehrmals Auftrags-

arbeiten fir die BG Rotach ausgefiihrt und bei diesen
Gelegenheiten jeweils einen guten Eindruck als Fachmann
und Mensch hinterlassen. Wir sind Gberzeugt, mit Peter
Schneeberger einen kompetenten Mitarbeiter gefunden
zu haben, der sich bestens ins bestehende Team inte-
grieren wird.

Kai Jowett

Auszubildender

Kai hat am 19. August dieses Jahres seine Lehre als Maler
begonnen. Er ist am 8. Juni 1995 in Zirich geboren und
absolvierte nach Abschluss der dritten Sekundarklasse
den gestalterischen Vorkurs an der Schule fir Kunst und
Design in Zlrich. Das Gestalten und die Kunst sind ein
wichtiger Teil in seinem Leben. In der Freizeit ist er viel
unterwegs, treibt gerne Sport, hért gerne Musik und ist
kreativ tatig.

So ein Kaffeel

Lieber Reto

Jal Es zahlt sich aus, die Kaffeema-
schine ganz auszuschalten. Und wie:
Messungen haben ergeben, dass
Uber die Halfte des Strombedarfs

Fragen rund um's Thema Energie
an Dipl. Ing. Rotacker?
Per Email an: info@rotach.ch

Dipl. Ing. Rotacker

«Feiner Kaffee ist mir sehr wichtig.
Nach dem Essen gibt es einen Kaffee
und in den Pausen trinke ich gerne
einen Espresso. Lohnt es sich wirklich,
dazwischen die Maschine abzustel-
len?»

Reto (36)

fur das Warmhalten der Maschine
bendtigt wird! Wer sich Zeit zum
Warten nimmt, bis die Maschine
aufgeheizt ist, kann enorm Ener-
giesparen. Natirlich ist es auch
wichtig ein stromsparendes Modell
zu nehmen (siehe Energieetikette),
etwa eines mit Abschaltautomatik

Dein Dipl. Ing. Rotacker



Schimmelpilz und Raumluftfeuchte

Wenn sich dunkle Flachen an den Wénden zeigen,
ist der Pilz schon da. Schimmelpilze verursachen
nicht nur Schaden an Mdbeln und der Bausubstanz,
sie gefdhrden auch die Gesundheit der Bewohner.

Als Schimmelpilze fasst man in der Mikrobiologie
eine systematisch heterogene Gruppe von filamen-
tésen Pilzen (Fungi) zusammen, die in der Mehrzahl
zu den taxonomischen Gruppen der Ascomyceten
(Schlauchpilze) und Zygomyceten (Jochpilze) ge-
héren. Schimmelpilzsporen sind alltdgliche Bestand-
teile der Aussen- und Innenraumluft. Unerfreuliche
Auswirkungen haben sie in Innenrdumen erst,
wenn sie auf feuchte Materialien wie kihle und
feuchte Wande treffen. Dann entwickeln sich aus
den unsichtbaren Flugkérpern tbel riechende, un-
ansehnliche und zerstérerische Pilz Beldge. Wegen
der zunehmend dichteren Bauweise treten Feuchtig-
keits- und Schimmelprobleme heute in jedem vierten
Haushalt auf.

Schimmelpilz tiber der Sockelleiste

Wie alle Pilzarten bendétigt auch der Schimmelpilz
ein feuchtwarmes Klima, um gedeihen zu kénnen.
Zudem muss der Ort moglichst zugluftgeschitzt
sein. Dabei ist das subtile Zusammenspiel zwischen
Raumluftfeuchtigkeit und der Temperatur auf der
Oberflache von Bauteilen von grosser Bedeutung.
Kuhlt die Raumluft an kalten Wandoberflachen ab,
herrscht an der Oberfliche eine deutlich héhere
relative Feuchtigkeit als im Raum selbst. Liegt die re-
lative Feuchtigkeit an der Wandoberflache wéhrend
einiger Tage anndhernd bei 80 % oder héher, ist mit
Schimmelbildung zu rechnen. Als Ndhrstoffe dienen
den Schimmelsporen der Hausstaub oder Papier,
Karton, Tapeten und Holzwerkstoffe. Grundsétzlich
sind verschmutzte Materialien anfalliger fiir Schim-
melbewuchs als saubere. Radume mit kithlen Wanden
und einer hohen Feuchtigkeitslast sind besonders
anfallig fir Schimmelwachstum.

LA

Der Klassiker — Schimmel oberhalb des Kippfensters

Entsprechend hdufig findet sich Schimmel auf der
Innenseite von Aussenwdnden. Im Innenbereich
sind Duschen und Kichen durch die hohe Feuchte-
produktion am starksten betroffen. Doch auch in
Schlafzimmern kann Schimmel auftreten, weil diese
oft kithlere Temperaturen aufweisen. Zudem wird
nachts durchs Atmen und Schwitzen viel Feuchtig-
keit freigesetzt.

Schimmel in der Kiichenmdéblierung



So wird der Schimmelbefall vermieden

Schimmelpilz in der Wohnung darf nicht auf die leichte
Schulter genommen werden. Er kann die Gesundheit der
Bewohner ernsthaft gefdhrden. Zwei, drei Regeln helfen,
vorzubeugen.

Am wichtigsten ist das Einhalten der relativen Raum-
luftfeuchtigkeit. Wéhrend der Heizperiode sollte diese
zwischen 30 bis 50 % liegen, an sehr kalten Wintertagen
besser noch unter 40 %. Richtiges Liften hilft, diese Wer-
te einzuhalten. Als Faustregel gilt: Mindestens dreimal
taglich durch Offnen aller Fenster und Tiren wéhrend 5
bis 10 Minuten mit Durchzug liften. Wer tagstiber nicht
zu Hause ist, kann dies morgens, beim Heimkommen
und vor dem Zubettgehen tun. In &lteren Gebduden mit
neuen Fenstern und schlechter Warmedammung sollte
haufiger gelliftet werden. Dasselbe gilt flir Wohnungen,
in welchen viele Personen auf engem Raum leben und
fur Neubauten oder Gebaude nach grésseren Umbauten.
Dauerluften durch gedffnete Kippfenster

soll man wahrend der Heizperiode vermeiden.

Schimmelbefall unter der Vorhangschiene

Unnotige Feuchteproduktion ist zu vermeiden. Wenn
beim Kochen, Duschen, Baden und Bligeln viel Dampf
entsteht, sollte man die Abluftventilatoren betatigen oder
liften. Defekte Abluftanlagen miissen rasch repariert und
Dampfabziige in der Kiiche sollten regelméssig gereinigt
werden. Beschlagene Fenster sind ein Zeichen fiir eine
deutlich zu hohe Luftfeuchtigkeit.

Im Winter sollte keine Wésche in der Wohnung aufge-
héngt werden. Grosse Mdbel wie Schranke und Wohn-
wénde sind moéglichst nicht an kihle Aussenwéande oder
in Aussenwandecken zu stellen. Kleinere Mobel sollten
einen Abstand von 10 cm von der Aussenwand haben.

Grundsatzlich sollte bei Feuchte- und Schimmelproble-
men die Ursache flr die erhdhte Feuchtigkeit geklart
und behoben werden. Bitte melden Sie das Auftreten
von Schimmel im eigenen Interesse umgehend lhrem
Hauswart!

Tipps gegen Schimmelbefall

2 bis 3 Mal pro Tag die Wohnung 5 bis 10 Minuten
kraftig durchltften (Durchzug)

Dauerliiften durch offene Kippfenster vermeiden

Mobbel und Bilder nicht direkt an kalte oder feuchte
Wainde stellen

Beim Kochen den Dampfabzug verwenden oder
Fenster 6ffnen

Nach dem Duschen einige Minuten lGften

Feuchte Wische nicht in den Wohnrdumen trocknen

Luftbefeuchter vorsichtig einsetzen

Text: K. Egli mit Ausziigen aus der Broschiire «Vorsicht Schimmel»
des BAG
Fotos: Roland Kaufmann



Die a.0. GV vom 26. August 2013 genehmigt den

Ersatzneubau Huebacher

Die a.0. GV vom 26. August 2013 genehmigt den Er-
satzneubau Huebacher

59 Stimmberechtigte Genossenschafterinnen und Genos-
senschafter sowie einige Angehorige und Gaste hatten
sich an diesem Sommerabend im Europasaal des Hotels
Spirgarten in Zirich - Altstetten eingefunden. Im Vorfeld
der Versammlung nutzten einige die Gelegenheit, sich
anhand eines Modells und diverser Aushdnge vorab zu
informieren.

Um 19.30 Uhr erdffnete Prasident Felix Zimmermann die
Versammlung und erinnerte einleitend daran, dass die
ausserordentliche Generalversammlung 2006 mit 210:4
Stimmen beschlossen hatte, die Siedlung Huebacher in
Rimlang durch einen Neubau zu ersetzen.

L AR PO T —

pirgarcen

ZURICH
Nationalrat Thomas Hardegger

Ausgehend von der heutigen Situation stellte der Architekt
Daniel Brduninger den Anwesenden anschliessend das
Ersatzneubauprojekt in allen Facetten vor. Thomas Hard-
egger, Nationalrat und Gemeindeprasident von Rimlang,
brachte in seinem Referat eine positive Projektbeurteilung
aus Sicht der Gemeinde ein und betonte die Wichtigkeit
genossenschaftlicher Aktivitdten. Danach orientierten
Vorstandsmitglieder In drei Informationsblécken Gber die
Themen Wohnungsangebot, Finanzierung, Risiken und
6kologische Ziele.

André Rickli spricht zur Generalversammlung

Die entscheidende Abstimmung

Anschliessend an jeden Infoblock folgte eine Frage-
runde, in der die einzelnen Themen zusétzlich vertieft
und Unklarheiten ausgerdumt wurden.

Nach rund 1 %2Stunden konnte zur Abstimmung tberge-
gangen werden. Ohne Gegenstimme, bei einer Enthal-
tung wurde der Kredit Giber 16,5 Mio. fur die Realisierung
des Ersatzneubauprojektes Huebacher genehmigt. Nach
einigen abschliessenden Dankesworten an alle Beteiligten
beendete der Président die Versammlung um 21.15 Uhr.

Einige Kennzahlen zum
Projekt Huebacher:

Bauzeit: 2014-2015

Projektkredit: CHF 16.5 Mio.

16

4,5 Zimmer-Wohnungen

5,56 Zimmer-Wohnungen 16

Prov. Nettomietzins 4,5 Zi-Whg. Fr. 2'110.-

Prov. Nettomietzins 5,5 Zi-Whg. Fr. 2'490.-

Text: Karl Egli
Fotos: Christian Stelzer



Wahlen im Zentrum - Riickblick auf die GV 2013

Neben den statuarisch vorgeschriebenen Traktanden
standen vor allem die Gesamterneuerungswahlen der
genossenschaftlichen Gremien im Zentrum der dies-
jéhrigen Generalversammlung. Zuvor erfreuten sich
die 100 stimmberechtigten Genossenschafterinnen und
Genossenschafter sowie Angehorige und Géste an einem
feinen Abendessen und einer musikalischen Darbietung
von Walter Montigel aus dem Rotachquartier. Danach
mussten Présidium, Vorstand, Revisionsstelle, Geschafts-
prifungskommission und die Kommission des

Solidaritatsfonds neu bestellt werden. Alle zur Wieder-
wahl stehenden Mitglieder der vorgenannten Gremien,
wurden diskussionslos und deutlich wiedergewahlt.
Anstelle der wegen der Amtszeitbeschrankung zurlickge-
tretenen GPK-Mitglieder Matthias Schmutz und Sibylle
Sommer wurden neu Patrick Meier und Roberto Bizzarri
gewahlt.

Nach den abschliessenden Informationen Gber die diversen
Bau- und Sanierungsprojekte konnte Prasident Felix
Zimmermann die Generalversammlung mit den besten
Winschen an die Genossenschafterinnen und Genos-
senschafter um 21.10 Uhr schliessen.

Konstituierung Vorstand
Legislatur 2013 - 2016

Prasident: Felix Zimmermann
Vizeprasidentin / Vermietung: Monika Sutter
Quiastor: Gion Cavegn
Aktuariat / Rotachinfo: Philipp Frauenfelder
Kommunikation / SiKos: Esther Nogler
Bauten: André Rickli

Stadtischer Vertreter: Arthur Graf

Text: Karl Egli

Neu in der Verwaltung

Lukas Schwaiger

Liegenschaftenverwalter

Thomas Lehmann

Hauswart

Am 17.Juni2013 hat Lukas Schwaiger
seine Arbeit als Immobilienbewirt-
schafter in der Baugenossenschaft
Rotach aufgenommen. Herr Schwaiger
ist der Nachfolger von Nicole Florin
und zustandig fur die Liegenschaften
Dettenbiihl, Huebacher, Obermatten
und Hard / Bullinger. Er ist 37-jahrig,
Vater zweier Kinder und wohnt in
Zurich.

Am 1. Oktober 2013 hat Thomas
Lehmann seine Tatigkeit als Hauswart
in der Baugenossenschaft Rotach
aufgenommen. Herr Lehmann ist der
Nachfolgervon Urs Biglerund zustan-
dig fir die Liegenschaften Detten-
bihl und Hard / Bullinger. Er ist
25-jdhrig und wohntin Zirich. Thomas
Lehmann ist gelernter Bauspengler
und hat kirzlich die berufsbegleiten-
de 3-jahrige Ausbildung zum eidg.
dipl. Hauswart abgeschlossen.




Bauplanung Siedlung Hard/Bullinger

Fur die Siedlung Hard/Bullinger war eine sanfte Sanierung
fur eine weitere Nutzung von 20 Jahren beabsichtigt. Im
Wesentlichen hétten die Kiichen und die Bader erneuert
werden sollen. Die vertieften Abklarungen und Unter-
suchungen haben leider gezeigt, dass der Renovationsbe-
darf grosser ist, als urspriinglich angenommen und insbe-
sondere alle wasserfihrenden Leitungen ersetzt werden
mussen. Der Ersatz der Wasserleitungen bedingt einen
Eingriff ins Mauerwerk. Die Kosten fiir die Erneuerungen
der Leitungen sind so hoch, dass eine minimale Sanierung
auf 20 Jahre nicht moglich ist.

Hard West: Gesamtsanierung ab 2017

Aufgrund dieser Erkenntnis hat der Vorstand die Situa-
tion der Siedlung Hard/Bullinger nochmals grundsétzlich
Uberpriift und beurteilt. Im Zuge dieser Arbeiten wurden
verschiedene Szenarien geprift. Fir beide Siedlungsteile
wurde auch das Szenario eines Ersatzneubaus geprift. Die
beiden Siedlungsteile sind in unterschiedlichen Bauzonen.
Es gelten damit unterschiedliche Vorschriften. Im Siedlungs-
teil Hard West wiirde mit einem Ersatzneubau ein Verlust
an Wohnraum entstehen. Im Siedlungsteil Hard Ost hin-
gegen kann mit einem Ersatzneubau ein hoher Gewinn an
Wohnraum von mehr als 50% realisiert werden.

Fir den Siedlungsteil Hard West hat sich der Vorstand fur
eine umfassende Gesamtsanierung fiir eine weitere Nut-
zung von 35 - 40 Jahren entschieden. Der bauliche Eingriff
in die Wohnungen wird tief sein, alle Raume betreffen und
pro Wohnung ca. 3 Monate dauern. Darum kdnnen die
Wohnungen fiir die Zeit der Sanierung nicht bewohnt wer-
den. Die Planungsarbeiten werden nun neu aufgenommen
mit dem Ziel im 2017 die Sanierung zu beginnen.

Der bauliche Zustand des Siedlungsteils Hard Ost ist gleich
zu beurteilen wie derjenige des Siedlungsteils Hard West.
Da mit einem Ersatzneubau deutlich mehr Wohnraum
angeboten werden kann als heute, hat sich der Vorstand
entschieden, flir den Siedlungsteil Hard Ost einen Ersatz-
neubau anzustreben. Der Siedlungsteil Hard Ost steht aber
im Inventar des Denkmalschutzes. Ein Ersatzneubau ist nur
moglich, wenn der Siedlungsteil Hard Ost von der Stadt aus
dem Inventar entlassen wird und die Generalversammlung
dem Vorhaben zustimmt. Der Baubeginn kann friihestens
im 2019 oder im 2020 erfolgen.

Die Generalversammlung vom 2. Juni 2014 wird einen
Grundsatzentscheid fallen missen, ob ein Ersatzneubau
fur den Siedlungsteil Hard Ost angestrebt werden soll oder
nicht (vorbehéltlich der Entlassung aus dem Inventar des
Denkmalschutzes).

Hard Ost: Ersatzneubau ab 2019/2020

Zusammen mit den baulichen Grundsatzentscheiden hat
der Vorstand auch einen Sozialplan fiir die Genossenschaf-
terlnnen der Siedlung Hard/Bullinger verabschiedet. Alle
Genossenschafterlnnen haben das Anrecht auf 2 Umsied-
lungsangebote in verhéltnismassig glinstige Wohnungen in
der Stadt Zirich. Die Genossenschafterlnnen der Siedlung
Hard/Bullinger wurden im Herbst an einer Siedlungsver-
sammlung tiber die Bauvorhaben und deren Auswirkungen
auf die Genossenschafterlnnen informiert. Im Moment
werden die individuellen Situationen und Bedurfnisse der
Genossenschafterlnnen erhoben, um auf dieser Basis mog-
lichst passende Angebote unterbreiten zu kénnen.

Text: Jirg Aebli, Geschéftsfiihrer
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